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Resumo

A literatura recente sobre valorizagdo imobiliaria tem ampliado o debate para além de
variaveis econdmicas e locacionais, incorporando atributos qualitativos do ambiente
construido como fatores relevantes na conformacao do valor dos imoéveis. Nesse
contexto, este estudo analisa as interfaces entre arquitetura, design de interiores e
mobiliario planejado e sua relacdo com a valorizacao imobiliaria, a partir de uma revisao
de artigos cientificos internacionais publicados na ultima década. Metodologicamente, a
pesquisa caracteriza-se como qualitativa, de natureza exploratéria e analitica,
fundamentada em revisdo narrativa com organizacdo tematica, tendo como corpus 14
artigos selecionados em bases de dados académicas reconhecidas. A analise evidencia
que a qualidade do projeto arquitetdnico, a integracdo entre solugdes espaciais e
interiores e o uso estratégico do mobiliario planejado influenciam tanto o valor
econdmico dos imoveis quanto a percep¢do e a experiéncia dos usuarios. Os resultados
indicam que abordagens projetuais integradas potencializam a valorizacdo imobiliaria
ao articular dimensoes funcionais, estéticas e perceptivas do espago construido. Conclui-
se que a integracdo entre esses campos constitui elemento central para a compreensao
contemporanea da valorizacao imobiliaria, contribuindo para o avanco tedrico e para a
qualificacdo das praticas projetuais no setor.

Palavras-chave: Valorizacdo imobiliaria. Arquitetura. Design de interiores. Mobilidrio
planejado. Ambiente construido.

Abstract

Recent literature on real estate valuation has expanded the debate beyond economic and
locational variables, increasingly incorporating qualitative attributes of the built
environment as relevant factors in value formation. In this context, this study examines the
interfaces between architecture, interior design, and custom-made furniture and their
relationship with real estate valuation, based on a review of international scientific articles
published over the last decade. Methodologically, the research adopts a qualitative,
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exploratory, and analytical approach, grounded in a narrative review with thematic
organization. The corpus comprises 14 peer-reviewed articles selected from recognized
academic databases. The analysis reveals that architectural design quality, the integration
of interior design solutions, and the strategic use of custom-made furniture significantly
influence both the economic value of properties and users’ perceptions and experiences.
The findings indicate that integrated design approaches enhance real estate valuation by
articulating functional, aesthetic, and perceptual dimensions of the built environment. It is
concluded that the integration of these fields constitutes a central element for
understanding contemporary real estate valuation, contributing to theoretical
advancement and to the qualification of professional design practices.

Keywords: Real estate valuation. Architecture. Interior design. Custom-made furniture.
Built environment.

Introduc¢ao

O mercado imobilidrio contempordneo tem passado por transformacdes
significativas, nas quais fatores qualitativos do ambiente construido assumem papel
cada vez mais relevante na formacao do valor dos iméveis. Para além dos tradicionais
determinantes econdmicos e locacionais, a literatura cientifica recente aponta que
atributos arquitetdnicos, formais e espaciais influenciam diretamente a valorizacdo
imobiliaria, tanto em termos objetivos de mercado quanto na percepgao subjetiva dos
usuarios. Estudos demonstram que caracteristicas da arquitetura, como forma,
composicao volumétrica e solucdes projetuais, podem gerar diferenciacao e prémios de
valor nos ativos imobiliarios, evidenciando que o projeto arquitetdnico constitui um
fator estratégico no desempenho econdmico dos imoveis (NAVICKAS et al., 2020; RONG
et al,, 2020; SKRIPKIUNAS; NAVICKAS, 2023).

Nesse contexto, o design de interiores emerge como uma extensao estratégica da
arquitetura, especialmente no ambito dos imdveis residenciais, atuando na qualificacdo
funcional, estética e simbdlica dos espacos habitaveis. Pesquisas indicam que a
participacao de profissionais de interiores no processo projetual contribui para a
otimizacdo do layout, a melhoria da funcionalidade e a coeréncia visual do ambiente,
aspectos que se refletem em incremento mensuravel no valor dos imoéveis. Evidéncias
empiricas apontam que unidades residenciais concebidas com design de interiores
integrado apresentam maior valor por metro quadrado quando comparadas a imoveis
semelhantes sem esse acompanhamento técnico, refor¢ando a relagdo direta entre
qualidade projetual interna e valorizacdo imobiliaria (FALCONE, 2019; AIGERIM, 2025;
GORBENKO; SAPUNOVA; KOPYLOVA, 2021).

Associado ao design de interiores, o mobiliario planejado desempenha papel
central na mediagdo entre o espaco arquitetdnico e a experiéncia do usudrio, ao articular
funcionalidade, conforto e identidade espacial. Quando concebido de forma integrada ao
projeto, o mobiliario potencializa o aproveitamento do espacgo, reforca a leitura
arquitetonica do ambiente e influencia diretamente a percepcao de qualidade do imdvel.
Estudos experimentais demonstram que a presenca, o tipo e a composicao do mobiliario
impactam a avaliacao subjetiva do valor imobiliario, podendo alterar significativamente
as estimativas de preco realizadas por potenciais compradores, sobretudo quando essas
solucdes estdao alinhadas as preferéncias do publico-alvo (THALER; KOCH, 2023;
WLAZLY; BONENBERG, 2024).

Além dos aspectos funcionais e estéticos, fatores simbolicos, culturais e
tecnoldgicos também se articulam as interfaces entre arquitetura, design de interiores e
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mobiliario planejado na constituicdo do valor imobiliario. A incorporacao de valores
culturais, estratégias de sustentabilidade e inovac¢des tecnoldgicas, como o uso de
ferramentas de realidade virtual na visualizacdo de interiores, contribui para a
constru¢do de valor agregado, influenciando positivamente a tomada de decisdao no
mercado imobiliario contemporaneo. Esses elementos reforcam a compreensao de que a
valorizacao imobiliaria resulta de uma combina¢do complexa entre atributos tangiveis e
intangiveis do espaco construido (PING, 2021; MOHAMAD KAMIL et al., 2021; VINCENTI
etal, 2021).

Apesar dos avancos observados na literatura, identifica-se a necessidade de uma
abordagem que integre, de forma sistematizada, as contribui¢cbes da arquitetura, do
design de interiores e do mobiliario planejado na geracdo de valor imobiliario,
especialmente no contexto residencial. Diante disso, este estudo tem como objetivo
analisar criticamente as interfaces entre esses trés campos, a partir de evidéncias
cientificas internacionais recentes, buscando compreender de que modo suas inter-
relacdes contribuem para a valorizagdo dos imoveis e oferecendo subsidios tedricos
tanto para o aprofundamento académico quanto para a pratica projetual no campo da
arquitetura e do design.

METODOLOGIA

A presente pesquisa caracteriza-se como um estudo de natureza qualitativa, com
abordagem exploratdria e analitica, fundamentado em levantamento bibliografico
sistematizado e analise tedrica de artigos cientificos. Essa abordagem foi adotada
em razao da necessidade de compreender, de forma aprofundada, as interfaces
conceituais entre arquitetura, design de interiores, mobilidrio planejado e valorizacao
imobiliaria, a partir de evidéncias consolidadas na literatura académica internacional.

O procedimento metodologico consistiu na realizacdo de um levantamento
bibliografico sistematizado, classificado como uma revisio narrativa com
organizaciao tematica, uma vez que ndo seguiu protocolos estatisticos de revisao
sistematica, mas adotou critérios explicitos de selecdo, andlise e categorizacdo dos
estudos. As buscas foram realizadas em bases de dados académicas reconhecidas
internacionalmente, incluindo periddicos indexados em plataformas como Scopus,
Web of Science e ScienceDirect, priorizando artigos revisados por pares publicados
nos ultimos dez anos.

A estratégia de busca envolveu a combinacao de descritores em lingua inglesa,
relacionados aos seguintes termos: real estate value, architecture, interior design,
furniture design, perceived value e housing market, utilizando operadores booleanos para
ampliar e refinar os resultados. Como critérios de inclusdo, foram selecionados artigos
cientificos que abordassem, de forma direta ou indireta, a relacdo entre atributos do
ambiente construido e a geracdo de valor imobilidrio, com énfase em imoéveis
residenciais. Foram excluidos estudos de carater estritamente técnico, publicagdes nao
académicas, relatdrios de mercado e trabalhos que nao apresentassem relagdo explicita
com os eixos analiticos definidos.

O corpus da pesquisa foi constituido por 14 artigos cientificos internacionais,
os quais atenderam aos critérios de relevancia tematica, atualidade e consisténcia
metodoldgica. A selecdo buscou assegurar diversidade de abordagens tedricas e
metodoldgicas, contemplando estudos empiricos, experimentais e analises conceituais,
de modo a permitir uma compreensao ampla e integrada do tema investigado.

A etapa de andlise dos dados baseou-se em uma analise qualitativa de carater
tematico, realizada por meio de leitura analitica e interpretativa dos artigos
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selecionados. A partir dessa andlise, foram identificadas categorias conceituais
recorrentes, que subsidiaram a organizacao dos estudos em trés eixos principais: (i)
arquitetura e valorizacdo imobiliaria; (ii) design de interiores e geracao de valor; e (iii)
mobiliario planejado, percepcdo espacial e experiéncia do usuario. Essa categorizacao
possibilitou a comparacdo entre diferentes abordagens, a identificacao de convergéncias
e divergéncias e a construcdo de uma sintese tedrica integrada.

Por fim, os resultados da analise foram sistematizados de forma critica e
interpretativa, buscando evidenciar como a integracao entre arquitetura, design de
interiores e mobiliario planejado contribui para a valorizacdo imobiliaria. A metodologia
adotada permitiu ndo apenas compreender as contribui¢des individuais de cada campo,
mas também identificar lacunas e potencialidades para futuras pesquisas, reforcando o
carater cientifico, exploratdrio e analitico do estudo.

RESULTADOS E DISCUSSAO

A analise do conjunto de artigos selecionados evidencia que a valorizagdo
imobiliaria contemporanea deve ser compreendida como um fendmeno
multidimensional, no qual atributos arquitetonicos, solu¢cdes de design de interiores e
estratégias de mobiliario planejado atuam de forma integrada. Os resultados indicam
que esses elementos ndo apenas influenciam o valor econdmico dos imdveis, mas
também moldam percepg¢des subjetivas, experiéncias de uso e processos decisorios no
mercado imobiliario. A seguir, os achados sdo discutidos de forma aprofundada
conforme os eixos analiticos estabelecidos.

1. ARQUITETURA E VALORIZACAO IMOBILIARIA: ALEM DOS MODELOS
TRADICIONAIS

Os estudos analisados demonstram de forma consistente que a arquitetura
exerce influéncia significativa sobre o valor imobiliario, indo além dos parametros
tradicionalmente considerados nos modelos heddnicos, como localizacdo, metragem e
infraestrutura. Navickas et al. (2020) e Skripkitnas e Navickas (2023) apontam que
atributos arquitetonicos, especialmente aqueles relacionados a forma, a composicao
espacial e a qualidade do projeto, explicam parte substancial do valor imobilidrio que
permanece “nao observavel” em modelos econ6micos convencionais.

Rong et al. (2020) reforcam essa perspectiva ao demonstrar empiricamente que
determinadas solu¢bes formais, como podiums e composicdes volumétricas
diferenciadas, geram prémios de valor mensuraveis, enquanto outras estratégias
arquitetonicas podem resultar em desvalorizacdo quando ndo dialogam com
expectativas de mercado ou contexto urbano. Esses achados indicam que a arquitetura
atua como um ativo econdmico, cuja eficacia depende da coeréncia entre proposta
projetual, contexto e publico-alvo. Assim, a valorizacdo imobiliaria ndo é apenas
consequéncia da existéncia de um edificio, mas da qualidade e intencionalidade do
projeto arquitetonico.

2. DESIGN DE INTERIORES COMO ELEMENTO ESTRATEGICO DA CADEIA DE VALOR
No que se refere ao design de interiores, os resultados apontam para sua
consolidagdo como um fator estratégico na geracao de valor imobiliario, especialmente
no mercado residencial. Falcone (2019) demonstra que imoveis concebidos com a
participacao de designers de interiores apresentam valores significativamente
superiores por metro quadrado, evidenciando que decisdes relacionadas ao layout, a
funcionalidade e a selecdo de acabamentos possuem impacto econémico direto.
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Aigerim (2025) amplia essa discussao ao destacar que interveng¢des em design de
interiores sdo particularmente relevantes em contextos de renovacdo e revenda de
imdveis, nos quais a percepcao de qualidade, modernidade e adequacdo as demandas
contemporaneas influencia fortemente o desempenho no mercado. Corroborando esses
achados, Gorbenko, Sapunova e Kopylova (2021) indicam que tendéncias como
racionaliza¢do espacial, flexibilidade de uso e foco na experiéncia do usuario estdo
associadas a maior atratividade e competitividade dos imdveis. Dessa forma, o design de
interiores ndo deve ser compreendido como um complemento estético, mas como parte
integrante da estratégia de valorizacao imobiliaria.

3. MOBILIARIO PLANEJADO E CONSTRUGCAO DA PERCEPCAO DE VALOR

Os resultados relacionados ao mobilidrio planejado evidenciam seu papel central
na mediacdo entre espaco arquitetonico, design de interiores e experiéncia do usuario.
Thaler e Koch (2023) demonstram que a presen¢a e o tipo de mobiliario influenciam
significativamente a avaliacdo subjetiva do valor imobiliario, especialmente entre
usuarios que atribuem maior importancia a ambientacdo e a funcionalidade do espaco.
Esses resultados indicam que o mobiliario planejado atua como um catalisador da
percepc¢ao de valor, potencializando ou limitando a leitura do espaco.

Wlazty e Bonenberg (2024) aprofundam essa compreensdo ao evidenciar que
elementos de mobiliario e decoracdo direcionam a atencao visual dos observadores,
influenciando a interpretacdo do espaco arquitetonico nos primeiros momentos de
contato. Essa constatacdo é particularmente relevante no contexto do mercado
imobiliario, no qual decisbes de compra sdo frequentemente influenciadas por
impressdes iniciais. Assim, o mobiliario planejado deixa de ser apenas um elemento
funcional para assumir papel estratégico na comunicacdo espacial e na construcdo
simbdlica do valor do imoével.

4. DIMENSOES SIMBOLICAS, CULTURAIS E TECNOLOGICAS DA VALORIZAGCAO

A andlise dos estudos também evidencia que a valorizagdo imobiliaria é
influenciada por dimensdes simbolicas e culturais associadas ao ambiente construido.
Ping (2021) demonstra que arquitetura, interiores e mobiliario sao frequentemente
utilizados como instrumentos de construcdo de identidade, status e distincdo social,
especialmente em contextos urbanos competitivos. Esses elementos contribuem para a
criacdo de narrativas simbolicas que ampliam o valor percebido dos imoveis.

Além disso, estratégias sustentaveis e modelos de economia circular aplicados ao
mobiliario planejado agregam valor ambiental e econ6mico aos empreendimentos,
conforme destacado por Vincenti et al. (2021). A incorporacao de tecnologias de
visualiza¢do, como a realidade virtual aplicada a apresentacao de interiores, também se
mostra relevante ao reduzir incertezas e fortalecer a decisdo de compra, ampliando a
compreensao espacial dos usuarios (Mohamad Kamil et al, 2021). Esses resultados
reforcam a ideia de que a valorizacao imobiliaria emerge da articulagdo entre atributos
fisicos, simbolicos e tecnologicos.

5. INTEGRACAO ENTRE ARQUITETURA, INTERIORES E MOBILIARIO: UMA LEITURA
SISTEMICA

De forma integrada, os resultados apontam que a valorizagdo imobiliaria é
maximizada quando arquitetura, design de interiores e mobilidrio planejado sao
concebidos como partes de um sistema unico e interdependente. A literatura analisada
converge para a compreensdao de que abordagens fragmentadas tendem a limitar o
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potencial de valorizacdo dos imdveis, enquanto estratégias integradas ampliam sua
competitividade, diferenciacio e desempenho econdmico no mercado imobiliario
(Navickas et al., 2020; Skripkitnas; Navickas, 2023; Falcone, 2019).

A auséncia de integracao entre esses campos resulta, frequentemente, em
espacos que, embora tecnicamente adequados, ndo atingem seu pleno potencial de
valorizacdo, sobretudo no contexto residencial. Em contrapartida, projetos que
articulam qualidade arquitetonica, coeréncia no design de interiores e solucdes de
mobiliario planejado alinhadas as expectativas do publico-alvo demonstram maior
capacidade de gerar valor, tanto em termos objetivos de mercado quanto em dimensdes
perceptivas e simbdlicas (Rong et al., 2020; Thaler; Koch, 2023; Wlazty; Bonenberg,
2024). Essa sintese reforca a necessidade de abordagens projetuais integradas,
fundamentadas em evidéncias cientificas, no campo da arquitetura, do design de
interiores e do mercado imobiliario contemporaneo.

CONCLUSAO

A revisdo realizada evidenciou que a valoriza¢do imobiliaria contemporanea tem
sido progressivamente influenciada por atributos qualitativos do ambiente construido,
em especial aqueles relacionados a arquitetura, ao design de interiores e ao mobiliario
planejado. Ao longo da ultima década, esses campos passaram a ser compreendidos de
forma mais integrada, superando abordagens centradas exclusivamente em fatores
econOmicos e locacionais e incorporando dimensdes espaciais, perceptivas e simbdlicas
na conformacao do valor dos imoveis.

Os estudos analisados destacam a relevancia da qualidade do projeto
arquitetonico, da coeréncia entre layout e funcionalidade, bem como da integracao entre
interiores e mobilidrio na qualificacdo dos espacgos residenciais. Também apontam que a
percepcao do usudrio, a experiéncia de uso e a leitura estética do ambiente exercem
influéncia direta sobre a atratividade e o desempenho dos imdveis no mercado.
Paralelamente, observa-se que estratégias projetuais integradas tendem a ampliar a
competitividade dos empreendimentos ao alinhar solu¢des formais, funcionais e
perceptivas as expectativas do publico-alvo.

Conclui-se que a valorizacao imobiliaria constitui um processo multifatorial, no
qual arquitetura, design de interiores e mobiliario planejado atuam de maneira
interdependente. Persistem, contudo, lacunas na literatura, especialmente no que se
refere a analise empirica dessas interfaces em diferentes contextos urbanos e
socioculturais. Recomenda-se que pesquisas futuras aprofundem essas relacdes por
meio de estudos aplicados, contribuindo para o avango teorico e para a qualificagdo das
praticas projetuais no campo da arquitetura e do design.
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